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Le contexte : des quartiers en
transformatlon

Transformatlons
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De nouvelles résidences
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"Quartier des Berges d’Houllppe
(ex,terram Renault)

De nouveaux quartiers

Les Carmes, ¢ca avonce!
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Des problemes de circulation : quelques exemples

2 A J y ”i‘
: 2 Jaures (vers le

Pont Joffre)

Pont de I’Europe

"\ Faubourg I
deleine N Téte nord du Pont*.

N j del’Europe



Des problemes de circulation :

Sursaturation des axes principaux (bouchons)

Poids lourds

Itinéraires de contournement dans les rues
secondaires

Pollution (chimique, sonore ...)

Circulation des cycles insuffisamment prise en
compte (pas de continuité)

Accidentologie



Nouveau quartier des berges d’Houlippe a Saint Jean de la Ruelle

LA PREMIERE PIERRE DE GE FUTUR QUARTIER DE SAINT-JERN-DE-I.A-BUEI.I.E A ETE POSEE EN DECEMBRE

| ES BERGES D'HOUL IPPESONT LANCEES

Mi-décembre, élus et promoteurs ont posé la premiére pierre du futur quartier des Berges
d’Houlippe, a Saint-Jean-de-la-Ruelle, qui accueillera prés de 400 nouveaux logements.
Un nouvel élan pour ce site trés recherché, en bord de Loire, qui sera livré en deux tranches. s.v

‘est la fin d'une longue attente,

et le début d'une autre. Mi-

novembre, plusieurs acteurs

ont officialisé le lancement
d'un chantier auquel certains ne croyaient
plus: la réhabilitation, au sud de Saint-
Jean-de-la-Ruelle, de I'ancienne friche
Renault-TRW en quartier d'habitation,
notamment. Aprés dix ans d'études et de
négociations, Nexity et Sully Immobilier,
les deux co-promoteurs de 'opération, ont
donc sifflé le début de travaux qui seront
livrés en deux tranches : la premiére en
juin 2024, I'autre en juin 2027, Une vraie
petite révolution a venir dans ce quartier,
puisque le chantier permettra non seule-
ment de requalifier une friche a I'abandon
depuis plus de quinze ans, mais aussi
d'accroitre significativement le nombre

d’habitants — et de circulation - dans
cette zone. 311 logements en accession a
la propriété et 74 logements disponibles
aupreés de bailleurs, répartis en cing ilots
d'habitation, vont donc sortir de terre. Plus
de 800 m? de commerces et de restaurants
sont également attendus, de méme qu'un
hotel de 33 000 m? situé le long de 'avenue
Georges-Clemenceau.’

Un quartier « feonique »

Début janvier, 110 réservations avaient déja
été effectués, preuve que, selon Amaury
Vallé, directeur régional de Nexity, les
Berges d’Houlippe générent d'énormes
attentes. « Tout sera vendu, c'est évident,
assure-t-il. En ce moment, le stock de lo-
gements est assez faible dans la métropole
d'Orléans, et I'on en construit que 400 a

UN SITE LOURDEMENT DEPOLLUE

Avant de devenir prochainement un quartier d'habitations et de commeices,
cesite de 2,6 ha a accuellll les usines Renault/TRW. Avant les travaux de
construction qui sont menes, il a ¢’abord du étre dépollué en profondeur par
'aménageur. Comment l'operation a-t-elie cole ? « Plus cher que prévu., »
reconnait, s3ns en dire plus, Amaury Valle,

LA TRIBUNE HEBDO e N°402 DU 26 JANVIER AU 1% FEVRIER 2023

500 par an. » Concernant les prix, Amaury
Vallé indique qu'ils ont commencé autour
de 4 200-4 300 € et qu'ils ont aujourdhui
atteint les 5 000 € du m? avec méme une
poussée a 5 500 € pour les appartements
avec « rooftop » qui seront aménagés aux
derniers étages des immeubles, lesquels
auront une vue pour le moins dégagée sur
la Loire — I'une des qualités les plus vi-
sibles du site. « Cet endroit est exception-
nel, appuie Amaury Vallé. Et puis, vous étes
rendu en moins de 10 minutes, & vélo, au
centre-ville d'Orléans, et vous vous trouvez
& une minute de Ia tangentielle. On dit qu'il
s'agit d'une entrée de ville, en I'occurrence
d'Orléans, mais on est surtout au cceur de
la métropole. » Programme emblématique
pour les élus locaux et pour les promoteurs,
les Berges d’Houlippe veulent forcément
devenir une référence en termes de transi-
tion écologique. « La conception des flots ré-
pond & une haute exigence de performances
énergétiques (niveau E2C1 recherché ou
équivalent), les logements intégrent quant
a eux une charte durable afin doptimiser
la gestion des déchets, réaliser des écono-
mies d'eau et d'énergie et utiliser des maté-
riaux & l'empreinte écologique limitée », ex-
plique-t-on ainsi chez Nexity, o I'on affirme

en outre qu'une place de parking minimum
sera dévolue a chaque logement. « Toutes se-
ront intégrées a I'intérieur des immeubles,
afin qu'il n'y ait pas de pollution visuelle s,
précise Amaury Vallé, qui évoque également
quelques places en arrét-minute pour les
commerces. D'autre part, dans I'usage qu'au-
ront les habitants de ce nouveau quartier, un
belvédeére sera aménagé pour profiter de la
Loire, ainsi qu'une aire de jeux et un petit
théatre de verdure en escaliers, qui accueil
lera notamment des « concerts de plein airs.
« Ce site sera ouvert, promet Amaury Vallée,
Quand il sera construit, faimerais qu'il vive
et qu'il n'abrite pas seulement des gens
qui y dorment. En résumé, nous espérons
qu'il devienne assez iconique. » Les vingt
prochaines années le diront. @




Nouveau quartier des berges d’Houlippe a Saint Jean de la Ruelle
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Nouveau quartier des berges d’Houlippe a Saint Jean de la Ruelle
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Nouveau quartier des berges d’Houlippe a Saint Jean de la Ruelle




Nouveau quartier des berges d’Houlippe a Saint Jean de la Ruelle
Dépollution du site, début de la construction (1°" phase)
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A proximité : construction d’une résidence pour étudiants
(rue de la Madeleine/rue Gambetta)




Téte nord du Pont de I’Europe :
un parking sauvage sur terrain vague




Téte nord du Pont de I'Europe :
exemple de projet abandonné
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Carrefour Paul Bert/Pont de I’Europe :
des problemes de circulation et de stationnement a résoudre
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Projet de transformation des mails a Orléans

POLITIQUE M Le conseil métropolitain lancera, ce soir, les bases d'une refonte des mails orléanais

le conseil métropolitain
examinera, ce soir, les en-
jeux d'un chantier d'enver-
gure : repenser totalement
les mails d'Orléans pour les
offrir oux déplacements
doux.

Philippe Ramond
philippe romondgentrefronce com

n vrai serpent de mer

qui réapparait régu-

litrement ! Oui, la re-
qualification des boule-
vards historiques orléanais
refait surface.

Qualifié d'enjeu majeur,
la Métropole présente le
projet de « transformer des
boulevards a la forme
autoroutiére, anachroni-
ques aux abords d'un cen-
tre historique qui a retrou-
vé tout son attrait et son
identité ».

L'argument-clé de la

transition écologique

Et d’ajouter que « cette
requalification s’inscrit
pleinement dans les objec-
tifs de la transition écolo-
gique [...] Il y a nécessité
de changer de paradigme,
afin de recréer des espaces
urbains apaisés et de per-
mettre a la nature de pren-
dre une place privilégiée
au cceur de la ville ». Le
descriptif du projet n’en-
tend pas pour autant mé-

g5 cederoit lo

tamorphoser Orléans en
un cul-de-sac : « Il s"agit
de trouver les solutions
d'aménagement pour assu-
rer une desserte suffisante
et limiter les impacts cir-
culatoires en matiére de

temps de trajet ».
Supprimer les trémies

Cette ceinture naturelle
de plus de trois kilométres
que sont les mails a fait
I'objet de premiéres étu-
des. Il y est question de

place @ un parking s
1ent de surface ». PHOTO PHILIP

« supprimer les trémies et
retrouver les boulevards
historiques par la création
de promenades et de che-
minements doux ».

Les principes d'aménage-
ment visent a rétablir les
mails dans leur composi-
tion historique. A savoir
un mail central & vocation
de cheminement et de
coulée verte. Mais aussi a
« réparer la “blessure” des
ouvrages et infrastructures
(trémies, ponts, dimen-

sions autoroutiéres) et
adapter les mails aux mo-
bilités d'aujourd’hui et de
demain. Faire de ce projet
une des actions fortes de
la ville-jardin et de la tran-
sition écologique de la
métropole, en étroite con-
certation »,

A partir de 2024
L'aménagement de ces

espaces publics se ferait
par phases a partir de

2024, en concomitance
avec l'implantation de la
faculté de droit, économie
et gestion & Carmes-Made-
leine.

« La construction d'un
parc de stationnement de
l'ordre de cinq cents pla-
ces est envisagée au ni-
veau de l'actuelle trémie
Jaurés afin de répondre a
I'enjeu de réduction du
stationnement de surface,
aux besoins des usagers de
l'université en favorisant
I'intermodalité avec le
tramway », explique enco-
re la Métropole.

Une concertation

publique dés ce
premier semestre

Pour la réalisation du
projet, en paralléle des
études de programmation,
trois candidats au poste de
maitre d'ceuvre vont étre
recherchés et mis en con-
currence dés maintenant.

A la suite de la tenue de
la commission d’appel
d’offres, un marché public
de maitrise d’ceuvre sera
conclu avec le candidat
qui aura présenté l'offre
économiquement la plus

avantageuse,

Le maitre d’'ceuvre tra-
vaillera sur un périmétre
opérationnel allant de la
téte Nord du pont Joffre a
V'espace public faisant face
au centre commercial de
Place d'Arc.

« Sur ce périmeétre, la
premiére sous-opération
concerne la requalification
du boulevard Jean-Jaurés
et la construction d'un
parc de stationnement
souterrain au niveau du
pont Madeleine, avec l'en-
jeu prioritaire d'une cohé-
rence avec le calendrier
d'ouverture de la faculté
de droit, économie et ges-
tion sur le site Porte-Ma-
deleine », indique la Mé-
tropole.

Le cahier des charges du
maitre d'ceuvre intégrera
également la possibilité
d'une intervention restant
a confirmer sur le secteur
de Place d’Arc.

Précisons qu'une concer-
tation publique sera orga-
nisée, dés ce premier se-
mestre 2022, « Ce qui
permettra a Orléans Mé-
tropole de recevoir les re-
marques et attentes expri-
mées par le public et de
les intégrer aux échanges
avec les équipes candida-
tes », conclut la collectivité
concernée. |

La « coulée verte », du réve a la réalite?

La République du Centre 24 février 2022



Projet de transformation
des Mails d’Orléans

Concertation publique
7 novembre - 22 décembre 2022

W 03 OrleansMétropole ORLEANS
M B @ z0rleansMetropole METR®POLE



Des objectifs que tout le monde partage

Remettre de la nature en ville

m Tirer parti de la proximité avec la Loire afin de recréer
une continuité écologique en lien avec ses espaces
porteurs de biodiversité.

m (Re)créer des espaces végétalisés dans I'emprise
centrale des Mails et les reconstituer dans leur com-
position historique pour retrouver leur vocation de
promenade le long d’'un couvert végétal continu et
arboré.

m Traiter ’eau de surface et minimiser les rejets d’eaux
pluviales dans les réseaux enterrés afin de fournir
aux plantations une ressource en eau tout en géné-
rant des ilots de fraicheur.

m Perméabiliser et générerdes sols vivants, afin d’'amé-
liorer la biodiversité dans un secteur stratégique en
continuité du corridor structurant de la Loire.

Refonder les usages des Mails,
d’un lieu de passage en un lieu de vie

m Dédier le mail central aux usagers en multipliant et
en sécurisant les traversées piétonnes vers I'espace
central qui leur est réservé.

m Diversifier les usages en mélant sport, culture, loi-
sirs et détente pour des Mails ouverts a tous, notam-
ment par la mise en place de parcs, d’espaces de jeux
et de détente ou encore d’un skate-park.

m Définir Paménagement de ces espaces en concer-
tation avec les habitants de la métropole pour per-
mettre une appropriation du lieu et une adaptation
a tous les publics.



Des objectifs que tout le monde partage

De frontiere a jonction, réintégrer les
Mails dans la ville et changer leur image

m Poursuivre le changement d’image des axes struc-
turants de la métropole, initié avec les travaux sur
la RD 2020.

u Recoudre le lien entre le centre-ville et les quar-
tiers limitrophes par le nivellement du terrain et la
sécurisation des traversées piétonnes.

m Améliorer le cadre de vie par une meilleure lisi-
bilité du partage des espaces entre les différents
usages, un paysage urbain renouvelé et une mise
en valeur des équipements culturels situés le long
des Mails, qui les rétablissent comme lieu de vie et
d’échanges.

Apaiser les Mails

m Favoriser les transports en commun par la création
d’'une double voie de transports en commun en site
propre (TCSP).

m Valoriser les mobilités actives par |a mise en place
de voies dédiées aux vélos et trottinettes sur I'en-

semble des boulevards et d’espaces piétons sécuri-
sés et confortables.

m Limiter la place de la voiture pour partager I'espace
avec d'autres usages, en apaisant les boulevards
par des politiques de stationnement, de report de
flux et de report modal adéquates.



Des travaux d’une ampleur considérable

m La suppression des ouvrages routiers lourds (pont et trémies)
pour effacer 'image d’autoroute urbaine, pacifier 'ensemble des
boulevards et rétablir I'identité paysagere des Mails.

m La création d’un parc de stationnement sous-terrain en rem-
placement du stationnement de surface.

m La création d’un tracé en site propre pour les transports en
commun.

m Le développement des mobilités actives (piétons, vélos) par
des infrastructures adaptées et sécurisées (piste cyclable bidirec-
tionnelle, espaces piétons confortables).

m La transformation de I’axe routier en boulevard urbain apaisé
avecla conservation de deux voies doubles parsens de circulation.

m La vegetalisation des Mails par la préservation et le renforce-
ment de leur trame végétale et le développement d'une prome-
nade et des espaces a vivre, en lien avec la Loire.
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VUE D’ENSEMBLE DES ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES SUR LES MAILS

Périmétre du projet
(travaux a partirde 2024)

© | périmatre a l'étude
. (réalisé ultérleurement)

Albert-1%

Place Gambetta : une nouvelle Identité

une place, des parvis

Les Malls ouest: 2 3
_des Jardins modernes | ‘ Les Malls historiques

valorisés

"%ts Jean-zZay - une porte
Les Malls : pour les Malls
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-
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Arlstide-Brland :
Jardin patrimonial

Les Malls :
un parcen llen avec Bourgogne : %0
carmes-Madelelne llen urbaln profitant vy
du grand paysage P W
Pont Pont George-vV Pont René-Thinat
Maréchal-Joffre




Un projet mené a la hate ?

Concertation Etudes et
préalable et autorlisations
premléres études  adminlistratives TRaa

mdl 2022 NN 2023 NN 2024 4 2025 4 2026 4

Du 7 novembre Début 2023 : En 2024 : poursulte

au 22 décembre Réunlon de de la concertation

2022: restitution de la

Concertatlon concertation et de

publique préalable la communication

tout au long du

Automne 2022 : projet

Forum des

quartlers 3 Début 2023 : Désignation de la maitrise d'ceuvre

Orléans Le groupement de professionnels (architectes, urbanistes, paysagistes etc.) qui sera en charge de
la définition prédse du projet sur la base du programme et des échanges avec la Métropole sera
choisi début 2023.

| Eté 2022 : Asslses de la transition.



Des réalités a prendre
en compte

Carrefour Jaurées, chaque matin ...
A ce niveau coexistent actuellement 9
voies de circulation (3 en souterrain, 6 en
surface, dont deux réservées aux bus) ...



... auxquelles s’ajoutent I'intersection du Tram B, la traversée du carrefour
par les piétons, les cycles



La ZAC Carmes-Madeleine

La ZAC Carmes-Madeleine est un programme de
transformation urbaine sur un terrain de 11 hec-
tares entre le boulevard Jean-Jaurés, la rue de la
porte Madeleine et la rue Croix de bois. Ce projet
comprend notamment la création d’un pole d’ensei-
gnement supérieur, la maison de santé pluridiscipli-
naire Madeleine de Bres, et environ 350 logements
neufs, un restaurant et une residence universitaire
dans un environnement majoritairement piéton
valorisant la qualité des espaces publics extérieurs.
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Un nouveau quartier qui
complexifie encore les
problématiques de
circulation et de
stationnement
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Requalification rue Charles Beauhaire  (SaintJean de la Ruelle)




Requalification du centre-ville

La municipalité de Saint Jean de la Ruelle s'est engagée afin de mener a bien la requalification de la rue Charles-
Beauhaire, un axe structurant de la Métropole d’Orléans, mais également de son cceur de ville afin d’améliorer I'espace
public en développant I'accessibilité aux personnes a2 mobilité réduite, le paysage urbain ainsi que les liaisons cyclables et
piétonnes.

Le projet de requalification de la rue Charles Beauhaire et du cceur de ville mené conjointement avec la Métropole
d’Orléans concerne 'axe routier structurant que représente la rue Charles Beauhaire (RD2157) sur sa portion allant du
pont de Tours a la tangentielle (compétence métropolitaine).

En paralléle, la Ville de Saint Jean de la Ruelle entreprendra, conformément a ses engagements :

* Le réaménagement du square Jules-Ferry et du parvis de I'école Jules-Lenormand ;

e ['aménagement du parvis et des abords de I'Hotel de Ville ;

 La requalification du parvis de la médiathéque Anna-Marly ;

* La requalification de I'interface entre la rue Charles-Beauhaire et le parc des Dominicaines ;

* La création d'une liaison douce entre le mail des Justes de France, face au square Edith-Piaf, et la rue de la Jeunette
- - - I -~

¢ Les travaux devraient se dérouler en 2023 et 2024. Leur co(t est estimé a 3 780 000 € et sera réparti entre Orléans
M&rﬁp’ole 2,08 M€) et la_commune. (1, 7ZM€);qTi p partlapera au financement par voie de fonds de concours.

La ville inscrit ainsi 650 000 € au budget 2023 pour participer au financement de la premiére phase de travaux, qui
démarrera au printemps 2023.



Requalification de la rue des Beaumonts

La rue des
Beaumonts sera
apaisée, mais des
reports de
circulation sont a
prévoir alentours.
(travaux réalisés
également en
2023/2024 ..)
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» Des questions

Est-ce un projet de la Métropole ou de la Ville d’Orléans ?

- Quand et comment les conseils municipaux et métropolitain ont-t-ils pu
débattre de ce projet ?

- Pourquoi le périmetre de réflexion est-il si restreint ?

Existe-t-il des enquétes a jour sur la circulation au niveau global de la
métropole ?
- Quand ces études préalables seront-elles réalisées, rendues publiques ?

- Comment feront les actuels usagers qui doivent se rendre du sud au nord
et vice/versa ?

Comment et par qui ce projet va-t-il étre financé ?

- Budget de plus de 100 millions d’euros ? Seuls 19 millions d'euros ont été
flechés Plan Pluriannuel d'Investissement de la Métropole pour 2022-2026.

Pourquoi exclure a priori des solutions alternatives au « tout en surface »?

Quand aura lieu I'enquéte d’utilité publique ?



Le choix de I’'actuel projet de remettre toutes les voies en surface est-il le plus
judicieux ?

La création d’un nouveau parking souterrain au niveau de la trémie Jaures est-elle
vraiment utile ?

- Appel supplémentaire de voitures venant des mails et des quais et des faubourgs
- Création d’une nouvelle trémie pour accéder a un tel parking souterrain

Pourquoi ce parking ? Pour pallier les places de stationnement actuelles ? Pour
I’Université ? Alors, pourquoi pas le faire sous le site Madeleine ?

Conséquences de ce projet sur la circulation dans les quartiers avoisinants les
boulevards ? Impact sur le quartier Dunois-Madeleine ?

- Comment faire la transition entre le pont Joffre et le carrefour Madeleine ?

- Quelles intersections entre les voies ramenées en surface (ronds-points, feux...) ?
- Encorbellement du Pont Joffre pour cyclistes ?

- Le parking du Baron pourrait-il étre rénové ? Agrandi ?

- Interdiction de la circulation des poids lourds ?

Ne faut-il pas mieux encourager le recours aux parkings-relais de dissuasion,
utiliser '’ensemble des transports en commun ?



y Le choix d’un parking souterrain au

niveau du carrefour Jaures complexifie
encore plus ce secteur et créera un appel

| supplémentaire de voitures.

Pourquoi ne pas faire d’abord un parking- &

relais réellement attractif et dissuasif au |

niveau de la téte nord du Pont de
I’Europe ?




» Du temps pour la réflexion

Des préalables avant toute décision et travaux
qui hypothequeraient durablement I'avenir :

- Faire des enquétes précises et actualisées (flux de circulation avec
origine-destination, besoins en stationnement, aptitude au changement
de mode de déplacement ...) de facon a modéliser I'impact des projets et
a éclairer les choix (parkings, nombre de voies automobiles, futures voies
de transport en commun, etc.)

- Favoriser des maintenant les modes de déplacement alternatifs a
I’'automobile (itinéraires cyclables continus et cohérents, parkings de
dissuasion attractifs ...)

- Anticiper les travaux permettant un report du flux automobile :
optimisation et gratuité de I'autoroute entre le nord et le sud, interdiction
de la circulation des poids lourds sur certains axes (quais, mails ...)

- Maesurer I'impact et coordonner le phasage des travaux de
transformation des différentes voies des quartiers de l'ouest orléanais



